ZARZADZENIE NR 11/08

Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych
z dnia 31 stycznia 2008 r.
w sprawie zasad dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wilasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa

Na podstawie art. 8 pkt 1 ustawy z 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2007 r. Nr
231, poz. 1700) oraz § 16 pkt 1 lit. b) Statutu Agencji Nieruchomosci Rolnych stanowiacego zatacznik do rozporzadzenia Ministra Skarbu
Panstwa z dnia 1 sierpnia 2003 r. w sprawie nadania Statutu Agencji Nieruchomosci Rolnych (Dz.U. z 2003 r. Nr 140, poz. 1348 z p6zn. zm.)
zarzadza si¢ co nastgpuje.

§1
Wprowadza si¢ wytyczne w sprawie zasad dzierzawy nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, stanowiace zalacznik nr 1 do
zarzadzenia.

§2
Traca moc wytyczne zawarte w opracowaniu pn. Dzierzawa nieruchomos$ci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, przekazanym przy pismie
7GZ-sd-4200-23-7/2059/03/IN z 23.10.2003 r. oraz wyjasnienia uzupetniajace, przekazane w slad za tym opracowaniem.

§3

Za realizacj¢ zarzadzenia odpowiadaja dyrektorzy oddziatéw terenowych.

§4
Za realizacj¢ zarzadzenia w zakresie opiniowania i przygotowania szczegolnych petnomocnictw, odpowiadaja:
dyrektor Zespotu Gospodarowania Zasobem,
dyrektor Zespotu Finansowego,
dyrektor Zespotu Prawnego.

§5
Nadzor na realizacja zarzadzenia sprawuje dyrektor Zespolu Gospodarowania Zasobem.
§6
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
PREZES

PREZES
AGENCJI NIERUCHOMOSCI ROLNYCH

dr Wojciech Kuiminski
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14.4. Obnizanie czynszu dzierzawnego na podstawie art. 700 K.c. Artykul 700 kodeksu cywilnego stanowi:

Jezeli wskutek okolicznosci, za ktore dzierzawca odpowiedzialnosci nie ponosi i ktore nie dotyczq jego osoby, zwykly przychod z przedmiotu
dzierzawy ulegl znacznemu zmniejszeniu, dzierzawca moze zqdac obnizenia czynszu przypadajqcego za dany okres gospodarczy".

7.c. Ze sformulowania przepisu wynika, ze obnizenie czynszu moze nastapi¢ przy tacznym spehlieniu dwoch przestanek migdzy ktorymi
zachodzi zwiazek przyczynowy, a mianowicie:

1. Zaistnialy pewne okoliczno$ci, za ktdre dzierzawca odpowiedzialno$ci nie ponosi i ktére nie dotycza jego osoby,

2.Nastgpito znaczne zmniejszenie zwyktego przychodu z przedmiotu dzierzawy.

Kodeks nie zawiera wyliczenia okoliczno$ci uzasadniajacych zadanie obnizenia czynszu, nie definiuje pojecia zwykly przychdd, ani tez nie

okresla stopnia jego zmniejszenia, ktére mozna byloby uzna¢ za znaczne. Zachodzi wigc potrzeba jednolitego okreslenia zasad i kryteridow oceny,
jakimi powinny si¢ kierowa¢ oddzialy terenowe rozpatrujac wystapienia dzierzawcow.

Stosownie do wymienionego przepisu do okoliczno$ci uzasadniajacych roszczenie o obnizenie czynszu naleza zdarzenia, za ktore dzierzawca
nie ponosi odpowiedzialno$ci i1 ktore nie dotycza jego osoby. Sa to przede wszystkim zdarzenia wynikajace z negatywnego dziatania sit
przyrody, na ktére dzierzawca przy dolozeniu nalezytej staranno$ci nie mégt mie¢ wplywu, takie jak: huragan, gradobicie, pozar, albo ktorym
nie mogt w zaden sposob zapobiec, np.:

» zalanie wskutek powodzi, mimo prawidtowego zabezpieczenia przeciwpowodziowego,
 utrata lub zmniejszenie plonéw wskutek obnizenia si¢ wilgotnosci gleby ponizej mozliwej do przewidzenia w danym rejonie,

* wymarznigcia roslin, mimo ze byty one odporne na normalne warunki pogodowe w danym rejonie,

» przyducha, mimo Ze zarybianie stawu albo jeziora o wodach stojacych nastgpowato gatunkami ryb odpowiednimi dla tego typu zbiornika
wodnego,

e pomor, mimo ze zwierzgta poddane byly odpowiednim szczepieniom ochronnym.

Zadania obnizenia czynszu nie uzasadniaja, w $wietle wymienionego przepisu, zdarzenia dotyczace dzierzawcy, takie jak: utrata zdrowia,
problemy z zatrudnieniem pracownikéw niezbednych do wlasciwego prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, czy tez ograniczenia produkcji lub
wysokosci ponoszonych naktadow.

W ekonomice gospodarstw pod pojgciem przychody okresla si¢ wszelkie wplywy, wyrazone wartosciowo, osiagane w danym okresie z tytutu
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (tj. przychody z tytutu sprzedazy produktéw i ushug, operacji finansowych i innych). Natomiast
przychodami z tytulu dzierzawy sa pozytki, ktére dzierzawca osiaga w wyniku uzywania nieruchomosci.

Znaczne zmniejszenie zwyklego przychodu nalezy wigc uzna¢ wowcezas, gdy przychody z dzierzawionej nieruchomos$ci sa mniejsze od tych,
ktore dzierzawca mogltby osiagna¢ przy uwzglednieniu zmiennosci produkcji wynikajacej z jej charakteru, a mieszczacej si¢ w granicach ryzyka
zwigzanego z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej i poziomu rentownosci z tej dziatalnosci.

Jednak w praktyce ocena znacznego zmniejszenia zwyktego przychodu z dzierzawionej nieruchomosci, jako skutku niezaleznej od
dzierzawcy przyczyny nastrgcza powazne trudnos$ci. O ile np. skutki suszy czy powodzi na obszarze, gdzie zjawiska te wystapily sa tatwe do
zidentyfikowania i zmierzenia, to taka sama ocena poprzez pryzmat przychodéw z gospodarstwa nie jest tatwa i moze budzi¢ watpliwosci co do
jej obiektywnosci. Ich poziom jest bowiem zalezny od szeregu innych czynnikéw, takich jak zmiany cen produktéw, zmiany struktury produkc;ji,
zmiany poziomu naktadow, a takze efekt blgdow popetnionych w procesie produkcyjnym. Stad tez przy stosowaniu art. 700 K.c. konieczne sa
uproszczenia, polegajace m.in. na poslugiwaniu sig przy ocenie przychodéw w ujeciu ilosciowym oraz oddzielnej ocenie skutkéw w produkcji
ro$linnej 1 zwierzecej.

Analiza zmiennos$ci plonow wykazata, ze Srednie odchylenie standardowe dla plonow poszczegdlnych grup roslin wynosi okoto 15%,
przy istniejacych réznicach zar6wno pomig¢dzy uprawami jak i rejonami kraju. Obnizka plonéw do 15% w stosunku do §rednich wieloletnich nie
moze by¢ jeszcze podstawa zadania o obnizenie czynszu, poniewaz spadek ten rekompensowany moze by¢ zwigkszeniem przychodéw w innych
latach. Nalezy uwzgledni¢ rowniez $redni poziom rentownosci w rolnictwie ksztaltujacy si¢ na poziomie okoto 5 %.

Na podstawie powyzszych wielkosci mozna przyjaé, ze znaczne obnizenie przychodéw bedzie miato miejsce, jezeli powierzchnia upraw,

na ktorej wystapity straty, stanowi co najmniej 5% uzytkow rolnych a straty te wyrazaja si¢ w spadku plonow wigkszym niz 15% (w odniesieniu
do danej uprawy) w poréwnaniu do $rednich plondéw z trzech tat poprzednich Mozliwe jest tez przyjmowanie $rednich plonéw z pigciu ostatnich
lat lub z trzech 1at z ostatniego pigcioletniego okresu po wyeliminowaniu plondéw najwyzszych i najnizszych. Wazne jest, aby metodyka przyje¢ta
przez oddziat byla jednolita w stosunku do wszystkich dzierzawcow z terenu dziatania oddziatu.
W odniesieniu natomiast do produkcji zwierzgcej, gdzie zmienno$¢ produkcji w niewielkim stopniu zalezy od czynnikéw zewngtrznych, za
znaczne zmniejszenie zwyktego przychodu nalezy uznaé sytuacje, gdy straty w inwentarzu produkcyjnym przekrocza 5% 1 zostaly
spowodowane chorobami zwalczanymi w ramach odpowiedniego programu na poziomie wspdlnotowym, krajowym albo regionalnym. Straty w
inwentarzu stanowia podstawe do obnizenia ustalonego czynszu od budynkéw i budowli w ktorych nastapily te straty. Czynsz dzierzawny za
budynki, budowle i urzadzenia moze by¢ réwniez obnizony w zwiazku z czasowym zaprzestaniem wykorzystywania obiektu, z powodu
zniszczen powstatych na skutek np. pozaru, traby powietrznej, huraganu.

W wypadku dzierzaw, gdzie prowadzona jest rachunkowo$¢ przy rozpatrywaniu wnioskdw o obnizenie czynszu ustalenie poziomu
przychodu uzyskanego z przedmiotu dzierzawy powinno by¢ dokonywane na podstawie dokumentacji z gospodarstwa. Natomiast dla dzierzaw
mniejszych nieruchomosci, gdzie najczesciej dzierzawcy nie prowadza takiej dokumentacji, nalezy positkowa¢ si¢ danymi np. z urzedu gminy,
ODR, czy tez opinia lekarza weterynarii. Do poréwnan moga by¢ takze przyjmowane przedtozone przez organizacje i zwiazki dzierzawcow
informacje o poziomie plonéw z gospodarstw z danego terenu, dzierzawionych przez cztonkow tych organizacji i zwiazkow, prowadzacych
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sprawozdawczo$¢. Informacje na temat wysokos$ci plonéw roslin uprawnych na terenie poszczegdlnych gmin, powinny by¢ gromadzone przez
oddziaty terenowe ANR. Na podstawie zebranych informacji, oddzialy powinny tworzy¢ bazy danych.
Wymienione zrédta pozyskiwania danych do bazy zostaly podane przyktadowo. W zwiazku z tym, oddzialy moga pozyskiwac je rowniez z
innych zrodet. Wazne jest, aby przyjete do porownali dane byty wiarygodne i obiektywne.
Przedktadane przez dzierzawcow protokoty gminnych, badz wojewodzkich komisji do spraw szacowania szkdd, potwierdzaja jedynie fakt
wystapienia danego zjawiska. Moga one rowniez okresla¢ udziat powierzchni objg¢tej niekorzystnym zjawiskiem w ogdlnej powierzchni danej
uprawy oraz wielko$¢ strat szacowanych na okreslony dzien. Nie informuja natomiast, o faktycznie uzyskanych plonach w danym roku, w
poréwnaniu z plonami z lat ubieglych oraz jak znacznie zmniejszyt si¢ zwykly przychod z przedmiotu dzierzawy. Dlatego tez dane o spadku
plonow zawarte w tych protokotach, nie moga stanowi¢ podstawy do obnizania czynszu dzierzawnego na podstawie z art. 700 K.c. wedtug zasad
stosowanych w Agencji.
Jezeli dzierzawca prowadzi sprawozdawczosé, lecz na podstawie posiadanej przez niego dokumentacji nie mozna ustali¢ wysokosci plonéw
niektorych roslin, gdyz nie byly one wczesniej uprawiane w dzierzawionym gospodarstwie, badz okres prowadzenia rachunkowosci jest zbyt
krotki, wowczas przy ustalaniu obnizki czynszu, nalezy postepowac tak jak w przypadku wnioskéw sktadanych przez dzierzawcow, ktérzy nie
prowadza rachunkowosci.

W przypadku wystapienia niekorzystnych zjawisk przyrodniczych majacych wylacznie charakter lokalny (np. gradobicie, traba
powietrzna, powddz), powodujacych straty w uprawach, obnizenie czynszu powinno wynosi¢ 100% dla powierzchni objetej tym zjawiskiem, o
ile dotkneto ono ponad 5% powierzchni danej uprawy.

Przy ocenie, czy istotnie zwykly przychdd ulegt znacznemu zmniejszeniu nalezy bra¢ pod uwage réwniez okoliczno$ci, ktdére moga miec
wplyw na wyréwnanie normalnych przychodow z dzierzawy, jak np. odszkodowania czy dotacje. Laczna suma pomocy jaka otrzyma dzierzawca
w postaci odszkodowania i obnizenia czynszu dzierzawnego, w zwiazku z wystapieniem niekorzystnych zjawisk przyrodniczych, nie moze
przekroczy¢ 100% poniesionych strat.

Zgodnie z postanowieniami Traktatu Akcesyjnego (Aneks IV, Rozdziat 4 ,,Rolnictwo"), Polska mogta stosowa¢ do dnia 30 kwietnia
2007r. systemy pomocy publicznej zgtoszonej jako ,,pomoc istniejaca” w rozumieniu artykutu 88 ust. 1 Traktatu WE, w tym obnizanie czynszu
dzierzawnego na podstawie art. 700 K.c. Mozliwo$¢ dalszego udzielania pomocy publicznej po tym terminie, zalezy od dokonania notyfikacji
projektow programow pomocowych regulujacych jej udzielanie przez Komisj¢ Europejska. Wyjatkiem od koniecznos$ci notyfikacji jest pomoc
udzielana w ramach zasady de minimis, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu Komisji (WE) Nr 1860/2004. Dlatego tez do czasu dokonania
stosownej notyfikacji, Agencja moze stosowa¢ obnizanie czynszu dzierzawnego na podstawie art. 700 K.c. w ramach pomocy de minimis.
Zgodnie z zasada de minimis, pomoc panstwa udzielona jednemu producentowi rolnemu, nie moze obecnie przekroczyé w okresie ostatnich
trzech lat (liczac od dnia przyznania pomocy) kwoty 7,5 tys. euro. Przed udzieleniem pomocy, Oddzial powinien zobowiaza¢ dzierzawce do
dostarczenia informacji o pomocy de minimis, ktora otrzymal w ciagu ostatnich trzech lat i na tej podstawie oceni¢, czy przyznanie nowej
pomocy nie spowoduje przekroczenia putapu de minimis. Przyznajac pomoc de minimis, Oddzial powinien poinformowac¢ zainteresowanego, ze
ma ona charakter pomocy de minimis. Majac powyzsze na uwadze, od dnia 1 maja 2007 r. obnizanie czynszu dzierzawnego w zwiazku z
wystapieniem niekorzystnych zdarzen przyrodniczych, bedzie moglo nastgpowacé w ramach pomocy de minimis, na opisanych w tym rozdziale
zasadach.

Obnizenie czynszu za dany okres gospodarczy z przyczyn niezaleznych od dzierzawcy moze nastapi¢ jedynie na wniosek ztozony przez
zainteresowanego do wtasciwego oddzialu terenowego Agencji. Wniosek dzierzawcy o obnizenie czynszu dzierzawnego powinien by¢ ztozony
w formie pisemnej, odpowiednio uzasadniony i1 udokumentowany. Wniosek powinien by¢ ztozony przed terminem ptatnosci raty czynszu. W
sytuacji braku peilnej dokumentacji potwierdzajacej wystapienie strat (z przyczyn niezaleznych od dzierzawcy), dokumentacj¢ t¢ nalezy
uzupetni¢ niezwtocznie. W przypadku rozpatrzenia wniosku przez oddziat po terminie ptatnosci raty czynszu, ustala si¢ nowy termin ptatnosci
czynszu dzierzawnego w danym roku, w drodze aneksu do umowy dzierzawy, niezaleznie od tego czy wniosek zostal rozpatrzony pozytywnie
czy negatywnie. Wnioski zlozone po uptywie trzech lat od wystapienia niekorzystnych zjawisk przyrodniczych nie moga by¢ rozpatrywane.
Wnhiosek taki powinien zawiera¢ informacje dotyczace:

- struktury zasiewow, z podaniem rodzaju uprawy (z okresleniem czy jest to uprawa ozima, czy jara) oraz powierzchni poszczeg6lnych upraw,

- okolicznosci, ktore miaty wptyw na znaczne zmniejszenie plonoéw,

- powierzchni uprawy, na ktora miaty wptyw ww. okolicznosci (potwierdzone np. protokotem komisji dokonujacej lustracji),

- wielkos$ci uzyskanego plonu z danej uprawy w roku biezacym i ewentualnie $redni plon tej uprawy z 3 ostatnich (lub bardziej
reprezentatywnych) lat,

- wielkos$ci czynszu dzierzawnego od budynkéw 1 budowli, od uzytkow rolnych (ogétem i w przeliczeniu na 1 ha),

- wielkos$ci ewentualnie uzyskanych §rodkow z tytutu odszkodowan i ubezpieczen.

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze przy rozpatrywaniu wniosk6w o obnizenie czynszu w zwiazku ze stratami w uprawach spowodowanymi susza, do

okreslenia powierzchni dotknigtej strata, nie sa konieczne protokoty gminnych, badz wojewodzkich komisji do spraw szacowania szkod. Susza

jest zjawiskiem przyrodniczym o zasiggu regionalnym, a fakt jej wystapienia moze by¢ potwierdzony np. przez urzad gminy.

Jesli z informacji przekazanych przez dzierzawce¢ we wniosku wynika, ze spadek plonow z dzierzawionej nieruchomosci byt nizszy niz na

terenie gminy, to do wyliczen obnizki czynszu nalezy przyjmowac¢ dane przedstawione przez zainteresowanego.

Whioski ztozone przez dzierzawcdéw powinna rozpatrywaé komisja powotana przez dyrektora oddzialu terenowego Agencji. W wypadku
watpliwosci co do przedstawionych okolicznosci, komisja powinna zazada¢ od dzierzawcy dodatkowej opinii eksperta lub rzeczoznawcy (z
uprawnieniami likwidatora szkod), Koszty takiej ekspertyzy ponosi zainteresowany.

ZYozone wnioski powinny zosta¢ rozpatrzone niezwlocznie, tak aby kwota udzielonych obnizek mogta by¢ ujeta w ksiggach rachunkowych roku
objetego sprawozdaniem.
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Rozpatrujac wnioski dzierzawcow o obnizenie czynszu komisja powinna:

- sprawdzi¢ wniosek pod wzgledem formalnym,

- porownac¢ dane z wniosku z danymi przedstawianymi przez zainteresowanego we wczesniejszych wnioskach, jesli dzierzawca ubiegat si¢ o
obnizenie czynszu w latach ubiegtych,

- w wypadku braku niezbgdnych dokumentow moze zwréci¢ si¢ do dzierzawcy o ich uzupetnienie, a w wypadku watpliwosci zazadaé ztozenia
opinii eksperta lub rzeczoznawcy, badz lekarza weterynarii

- ustali¢, ile wynosi przecigtny plon dla danego rodzaju uprawy (ozimej lub jarej) w rejonie (gminie) z trzech ostatnich (tub bardziej
reprezentatywnych) lat, na terenie ktérego potozona jest przedmiotowa nieruchomos¢.

- ustali¢, ile wynosi przecigtny plon dla danego rodzaju uprawy (ozimej lub jarej) w rejonie (gminie) w roku biezacym, na terenie ktoérego
potozona jest przedmiotowa nieruchomos¢. Jesli spadek plonéw w danym gospodarstwie jest wigkszy niz przecigtny w (rejonie) gminie dla
danego rodzaju uprawy, a dzierzawca nie jest w stanie przedtozy¢ stosownych wiarygodnych danych, podstawa do oceny zasadno$ci wniosku
dzierzawcy powinien stanowi¢ spadek plonéw w rejonie (gminie),

- ustali¢ do jakiego poziomu mozna obnizy¢ nalezny czynsz od uzytkow rolnych lub budynkéw.

W  sytuacjach, gdy na skutek niekorzystnych warunkéw zimowania ro$lin, opdznionej wiosny 1 niepomyslnych warunkéw

agrometeorologicznych w pierwszym jej okresie wystapita konieczno$¢ dokonania przesiewdéw upraw ozimych na uprawy jare nalezy dodatkowo

uwzgledni¢ wysokos$¢ nastepujacych kosztow bezposrednich, poniesionych przez dzierzawce:
- zabiegi uprawowe wykonane wiosna pod uprawe jara,
- koszty nasion rosliny ozimej i koszty ich wysiewu,
- koszt $srodkéw ochrony roslin i oprysku, stosowanych dla uprawy ozime;.

Nie nalezy uwzgledniaé¢ kosztow orki i nawozow mineralnych zastosowanych pod uprawe ozima, gdyz koszty te musiatyby by¢ i tak poniesione.
Ww. koszty bezposrednie nalezy wyrazi¢ jako odpowiednia ilo$¢ jednostek plonu uprawy jarej. Faktycznie uzyskany plon uprawy jare;j,

nalezy skorygowa¢ o ww. koszty i oceni¢, czy nastapito znaczne zmniejszenie zwyklego przychodu z tej uprawy i odnie$¢ to do przychodéw

dzierzawcy uzyskanych z pozostatej czgsci przedmiotu dzierzawy.

Z czynno$ci zwiazanych z rozpatrzeniem wniosku dzierzawcy o obnizenie czynszu, komisja powinna sporzadzi¢ protokot, zawierajacy w
szczegodlnosci informacje o:

» skladzie komisji rozpatrujacej wniosek,

* nazwie wnioskodawcy (dzierzawcy),

» przedmiocie dzierzawy (w tym powierzchni uzytkow rolnych),

» zastosowanych obnizkach czynszu na rzecz dzierzawcy w poprzednich latach,

* rodzaju zdarzenia (okoliczno$ci) wynikajacego z negatywnego dziatania sil przyrody,

» powierzchni dotknigtej danym zdarzeniem (okolicznoscia),

* $rednich plonach z lat poprzednich, przyjetych do wyliczen oraz zrédto tych danych,

* sposobie wyliczenia wielkosci obnizki czynszu, wg wzoru przedstawionego w ponizszych przyktadach lub stwierdzenie, iz obnizka czynszu
w danym wypadku nie przystuguje,

* dacie sporzadzenia protokotu, ktéry powinien by¢ podpisany przez wszystkich cztonkoéw komisji rozpatrujacej wniosek oraz parafowany
przez nich na kazdej stronie.

Do protokotu nalezy dolaczyc¢:

» wniosek dzierzawcy wraz z ewentualnym uzupehieniem,

¢ dokumenty stanowiace zrddto danych o plonach przyjetych do wyliczen

* inne dokumenty zwiazane z rozpatrywana sprawa.

PRZYKLADY;

Przyktad 1

Dzierzawca wydzierzawil od Agencji 80 ha uzytkoéw rolnych. Przed terminem platnosci czynszu zwrécit si¢ do oddzialu terenowego z
wnioskiem o obnizenie czynszu dzierzawnego z powodu suszy, ktora spowodowatla spadek plondw pszenicy ozimej. We wniosku podat m. m.
nastg¢pujace informacje:

- powierzchnia uprawy pszenicy ozimej - 50 ha,

- czynsz dzierzawny od gruntéw pod uprawa pszenicy ozimej - 3,5 dt/ha (ogoétem 175 dt pszenicy),

- przecigtny plon pszenicy ozimej uzyskiwany w danym gospodarstwie z 3 ostanich lat - 40 dt/ha,

- faktycznie uzyskany plon pszenicy ozimej w roku biezacym wvniést 26 dt/ha.

Komisja ds. rozpatrywania wnioskow ustalita, ze:
" powierzchnia uprawy pszenicy ozimej stanowi 62,5% uzytkow rolnych (a wiec powyzej 5%).

* dzierzawca ubezpieczyt plantacjg i otrzymat odszkodowania z tytutu powstatych strat w wysokosci 5,5 tys. zt (odszkodowanie otrzymane przez
dzierzawce nalezy przeliczy¢ na dt pszenicy wedtug Sredniej arytmetycznej ceny skupu pszenicy za dwa ostanie potrocza publikowanej przez
GUS),

" dzierzawca nie otrzymal w okresie ostatnich trzech lat pomocy udzielonej w tamach zasady de minimis

*przecietny plon pszenicy ozimej w gminie z 3 ostatnich lat wyniost 35 dt/ha, * przecietny plon pszenicy ozimej w

gminie w roku biezacym wyniost 28 dt/ha,
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Plony w gminie spadty o 20%, natomiast u dzierzawcy o 35%. Oznacza to. ze spadek plonu w gospodarstwie byt wiekszy niz w gminie. (W tej
sytuacji komisja powinna przyjqc srednie plony gminy jako wiarygodne, chyba ze dzierzawca udokumentuje, Ze jego spadek plonow byt wyzszy i
nie jest wynikiem zaniedban z jego strony). Przyjmujqc, ze dzierzawca udokumentowat witasne informacje dotyczqce spadku plonow, dlatego tez:
* dopuszczalny spadek plondw pszenicy ozimej uwzgledniajacy poziom ryzyka gospodarczego wynosi:

40 dt/ha x 15% = 6dt/ha,
*dolna granica spadku plonéw pszenicy ozimej, ponizej ktorej zasadna jest obnizka czynszu wynosi:

-10 dt/ha (przecietny plon) - 6 dt/ha (dopuszczalny spadek plonow) = 34 dt/ha (dolna granica spodku plonow pszenicy)

*0 ile nalezy obnizy¢ czynsz dzierzawny?
- spadek plondéw pszenicy ozimej ponizej dolnej granicy wynosi S dt/ha (34 dt/ba - 26 dt/ha), Spadek ten nalezy odnie$¢ do 50 ha,
tj. ogotem na powierzchni 50 ha strata wynosi 400 dt pszenicy (S dt/ha x 50 ha),
- czynsz dzierzawny z powierzchni 50 ha wynosi: 3,5 dt/ha x 50 ha =175 dt
- przyjmujac ze $rednia cena 1 dt pszenicy za dwa ostanie poirocza wnosita 55,26 zI/dt, dzierzawca

otrzymal odszkodowanie w wysokosci 99,5 dt pszenicy (5500 z1/55.26 zI/dt)

400 dt (strata) > 175 dt (czynsz) + 99,5 dt (odszkodowanie) Dzierzawca uzyska obnizenie czynszu dzierzawnego z

powierzchni 50 ha obsianej pszenica 0zima w wysokos$ci 175 dt pszenicy, a wiec maksymalnie tyle, ile wynosi czynsz z tej powierzchni.

Przyktad 2

Dzierzawca wydzierzawit od Agencji 200 ha uzytkéw rolnych. Przed terminem ptatnosci czynszu zwrdcit si¢ do oddziatu terenowego z
wnioskiem o obnizenie czynszu dzierzawnego z powodu suszy, ktora spowodowata spadek plonéw rzepaku ozimego. We wniosku podat m.in.
nastepujace informacje:

- powierzchnia uprawy rzepaku ozimego - 30 ha,

- faktyczny pitni rzepaku ozimego - 15 dt/ha.

- czynsz ocl gruntow pod uprawa rzepaku - 4,5 dt/ha (ogotem 135 dt pszenicy) Komisja ds. rozpatrywania wnioskéw

ustalita., ze:

* powierzchnia upraw)' rzepaku ozimego stanowi 15% uzytkow rolnych (a wigc powyzej 5%),
* dzierzawca ubezpieczyt plantacje ale nie otrzymat odszkodowania z tytutu powstatych strat,
* dzierzawca nie otrzymatl w okresie ostatnich trzech lat pomocy udzielonej w ramach zasady de minimis,
*przecigtny plon rzepaku ozimego w gminie z 3 ostatnich lat wynidst 25 dt/ha,
* przecigtny plon rzepaku ozimego w gminie w roku biezacym wyniost 18 dt/ha,
Komisja przyjda do wyliczen poziom plonow uzyskanych w gminie, poniewaz dzierzawca nie udokumentowat przedstawionych przez siebie
informacji.
" dopuszczalny spadek plondw rzepaku ozimego uwzgledniajacy poziom ryzyka gospodarczego wynosi:
25 dt/ha rzepaku x 15% = 3.8 dt/ha " dolna granica spadku plonéw rzepaku ozimego, ponizej ktorej zasadna jest obnizka czynszu: 20 dt/ha
(przecietny plon) - 3,8 dt/ha (dopuszczalny spadek plonow) — 21,2 dt/ha (dolna granica spadku plonow rzepaku).

* 0 ile nalezaloby obnizy¢ nalezny czynsz dzierzawny?

poniewaz plony rzepaku i wysoko$¢ czynszu wyrazone sa w roznych jednostkach naturalnych, nalezy wyrazic¢

je w jednostkach poréwnywalnych. Do przeliczen nalezy przyjac jednostki zbozowe. I lak:

1 dt pszenicy = 1 jednostka zbozowa,

1 dt rzepaku ~ 2 jednostki zbozowe (2 dt pszenicy)

(wyliczenie jednostek zboZowych cl/a poszczegdlnych produktow zawiera tabela stanowiqca zatqcznik do niniejszego rozdziatu)

- spadek plonéw rzepaku ozimego ponizej dolnej granicy wynosi 3,2 dt rzepaku z 1 ha (21,2 dt/ha - 18 dt/ha), ij. 6,4 dt pszenicy z 1 ha. Spadek
ten nalezy odnies¢ do powierzchni 30 ha ,
tj. ogdtem na powierzchni 30 ha rzepaku strata wynosi 192 dt pszenicy (6,4 dt/ha x 30 ha).

- czynsz dzierzawny z powierzchni 30 ha wynosi: 4,5 dt/ha x 30 ha = 135 dt

192 dt (strata) >135 dt (czynsz)
Dzierzawca uzyska obnizenie czynszu dzierzawnego z powierzchni 30 ha obsianej rzepakiem ozimym w wysokos$ci 135 dt pszenicy, a wige
maksymalnie tyle, ile wynosi czynsz z tej powierzchni.

Przyktad 3
Dzierzawca wydzierzawitl od Agencji 250 ha uzytkéw rolnych. Przed terminem platnosci czynszu zwrdcit si¢ do oddziatu terenowego z

wnioskiem o obnizenie czynszu dzierzawnego z powodu wymarznigcia uprawy rzepaku ozimego i1 koniecznosci dokonania przesiewu rzepakiem
jarym. We wniosku podat m.in. nast¢pujace informacje:
- powierzchnia uprawy rzepaku jarego - 20 ha,

- faktyczny plon rzepaku jarego - 22 dt/ha (dzierzawca nie posiada wiarygodnych danych dotyczqcych
przecietnych plonow uprawy z 3 ostatnich lat),
- czynsz od gruntdow pod uprawa rzepaku - 4,0 dt/ha (ogoétem 80 dt pszenicy).
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Komisja ds. rozpatrywania wnioskOw ustalita, ze:

*powierzchnia uprawy rzepaku jarego stanowi 8% ogodlnej powierzchni gruntéw (a wigc powyzej 5%),
*przecigtny plon rzepaku jarego w gminie z 3 ostatnich lat wynidst 25 dt/ha,
*przecigtny plon rzepaku jarego w gminie w roku biezacym wyniost 23 dt'ha, Komisja przyjeta do wyliczen poziom
plonow uzyskanych w gminie
*dopuszczalny spadek plonéw rzepaku jarego uwzgledniajacy poziom ryzyka gospodarczego wynosi: 25 dt/ha rzepaku x 15% = 3.8 dt/ha
*dolna granica spadku piondw, rzepaku jarego, ponizej ktdrej mozliwa jest obnizka czynszu wynosi:
25 dt/ha (przecietny plon) - 3,8 dt/ha (dopuszczalny spadek plonow) — 21,2 dt/ha (dolna granica spadku plonow rzepaku).

*dzierzawca nie ubezpieczyt plantacji i nie otrzymal odszkodowania z tytutu powstatych strat,

*dzierzawca nic otrzymatl w okresie ostatnich trzech lat pomocy udzielonej w ramach zasady de minimis.

Bez uwzglednienia dodatkowych kosztow poniesionych przez dzierzawcg¢ na zalozenie plantacji uprawy rzepaku jarego, w zwiazku z
przesiewem uprawy ozimej, spadek plondw rzepaku jarego nie stanowi podstawy do obnizenia czynszu.

W wypadku wymarznigcia rzepaku ozimego i koniecznosci dokonania przesiewu rzepakiem jarym nalezy mie¢ na uwadze wysokos$¢
poniesionych dodatkowo kosztéw bezposrednich, tj. zabiegdéw uprawowych wykonanych wiosna pod uprawe rzepaku jarego, kosztu nasion
rzepaku ozimego i kosztu ich wysiewu, kosztu §rodkow ochrony i oprysku zastosowanych dla rzepaku ozimego (nie uwzglednia si¢ kosztow orki
1 nawozow mineralnych zastosowanych pod uprawe rzepaku ozimego). W przyktadzie tym, uwzgledniajac dokonane przesiewy, do wyliczen
przyjeto wysoko$¢ dodatkowych kosztow bezposrednich na dokonanie przesiewu rzepakiem jarym na poziomie 300 zt/ha, co stanowi
ekwiwalent 3,3 dt rzepaku z 1 ha (przy cenie skupu rzepaku 90 zt/dt). W zwiazku z tym:

*przecigtny plon rzepaku jarego w gminie w roku biezacym, pomniejszony o dodatkowe koszty, wynosi:
23 dt/ha - 3,3 dt/ha = 19,7 dt/ha.
W poréwnaniu do dolnej granicy spadku plonéw dzierzawca uzyskatl plony rzepaku jarego nizsze o 1,5 dt/ha (21,2 dt/ha - 19,7 dt/ha).

* o ile nalezaloby obnizy¢ nalezny czynsz dzierzawny?
poniewaz plony rzepaku i wysoko$¢ czynszu wyrazone sa w réznych jednostkach naturalnych nalezatoby przeliczy¢ je na dt pszenicy, postugujac
si¢ jednostkami zbozowymi.
- spadek plonow rzepaku jarego ponizej dolnej granicy wynosi 1,5 dt rzepaku z 1 ha (21,2 dt/ha - 19,7 dt/ha), tj. 3.0 dt pszenicy z 1 ha. Spadek
ten nalezy odnie$¢ do powierzchni 20 ha. tj. ogétem na powierzchni 20 ha rzepaku jarego strata wynosi 60 dt pszenicy (20 ha x 3,0 dt),
- czynsz dzierzawny z powierzchni 20 ha rzepaku jarego wynosi; 4 dt/ha x 20 ba = 80 dt
60 dt (strata) < 80 dt (czynsz)
Dzierzawca uzyska obnizenie czynszu dzierzawnego z powierzchni 20 ha obsianej rzepakiem jarym w wysokosci 60 dt pszenicy, a wigc

maksymalnie tyle, ile wynosi ,strata z tej powierzchni.

W wypadku braku mozliwo$¢ udokumentowania faktycznych plondw siana czy zielonki pastwiskowej nalezy do wyliczen przyjmowacé
spadek plonow zbdz jarych.

Ustalenia komisji moga by¢ oceniane przez dyrektora oddzialu terenowego Agencji jedynie pod wzgladem obiektywizmu oraz
prawidlowos$ci wyliczen i nie powinny by¢ negocjowane z dzierzawca. Przyjgcie ustalen przez strony nie powoduje potrzeby zmiany umowy
dzierzawy ani uzyskiwania zgody Prezesa Agencji.

Tabela

Jednostki zbozowe opracowane przez Woermanna (1944)

Produkty - Jednostki Produkty Jednostki
zbozowe zbozowe
w 100 kg w 100 kg
I. Zbozowe 1I. Straczkowe (ziarno)
Zboze 1,00 Groch, bob 1,20
Mieszanki zb6z 1,00 Fasola 1,20
Kukurydza (ziarno) 1,00 Wyka 1,20
Gryka 1,00 Lubin 1,20
Soja 1,50
III. |Oleiste IV. |Wlékniste
Rézne nasiona oleistych 2,00 Len wioknisty (nasiona + 1,00
stoma)
Rzepak, stonecznik 2,00 Stona Inu wtdknistego 0,70
Mak 2,50 Konopie (nasiona -\- stoma) (0,70
Len 2,50 Stoma konopi i 0,50
Gorczyca 1,50
Konopie 1,40
V. Okopowe VI. |Warzywa
Ziemniaki 0,25 Kapusta biata 0,15
Buraki cukrowe 0,25 Kapusta czerwona 0,15
Buraki pastewne 0,10 Kapusta wloska 0,15
Marchew 0,15 Brukselka 0,30
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Kalarepa 0,20
Kalafiory 0,30
Rzodkiew 0,15
Rzepa 0,15
Buraki 0,15
Marchew 0,15
Selery 0,25
Rzodkiewka 0J5
Cebula 0,30
Pory 0,15
Cwikla 0,15
Szpinak 0,15
Korniszony 0,25
Ogorki konserwowe 0,30
Straczkowe (zielone)
Groch 0,30
Fasola 0,30
Pomidory 0.15
Szparagi 0,30
Rabarbar 0,15
Satatowe
Satata (gltowki) 0,25
Cykoria 0,25
VII. |Owoce VIII. (Nasiona
Pestkowe 0,25-0,50 - burakéw cukrowych 3,00
Agrest 0,50 - burakéw pastewnych 3,00
Maliny 0,75 - marchwi i cykorii 10,00
- szpinaku 3,00
- kminku 2,00
- koniczyny 5,00
- lucerny 5,00
- seradeli 2,00
- traw 5,00
IX. |Uprawy specjalne
Tyton 2,00
Cykoria 0,25
Chmiel 5,30
X. Pastewne
a. Zielonki b. Kiszonki
Koniczyna (takze z trawami) |0,15 Wyka z owsem, trawa
(mtoda),
Lucerna 0,15 koniczyna czerwona, lucerna|0,15
Esparceta, peluszka, groch, Wyka z zytem, zyto
wyka pastewne,
pastewna, lubin stodki, kukurydza 0,11
kukurydza. trawa fakowa
(Srednia),wyka z owsem, z
zytem,
mieszanka, pastwisko 0,13
Seradela, kapusta pastewna, |0,11
zyto
pastewnie, zielonka
Stonecznik,  rzepak. rzepik.|0,08
gorczyca, proso
Liscie burakow (Swieze) 0,10
c. Siano d. Stoma
Siano koniczyny i lucerna Grochowianka i plewy zb6z (0,25
(poczatek
kwitnienia) 0,50
L ubin stodki, mieszanka
gorzowska,
wyka z zytem, z owsem, 0,50
Esparceta, wyka pastewna,
zyto
pastewne 0,40
Siano takowe (dobre) 0.40
e. Tresciwe
Mieszanka treSciwa 1,00
Otreby 0,80
Makuch roslin oleistych 1,40
Makuchy stonecznikowe 1,40
Sruta sojowa 1,40
Maczka rybna, migsna 1,60
Maczka migsno - kostna 1,60
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Drozdze pastewne 1,60
Koncentrat biatkowy 1,50
Wyttoki burakow L00
pelnowarto$ciowe
Wytloki burakéw suszone 0,70
Wyttoki burakow §wieze 0,07
Preparat Troblako 0.80
Krochmal 1.30
Ptatki kartoflane 1,00
Serwatka 0,02
Mileko chude 0,20
XI. |Produkty zwierzece XII. |Zywiec i utrzymanie
Mleko petne (100 1, 3,3% 0.90 inwentarza
thuszczu)*
Konie 7.00
Smietana (21%) przy 3,50 Bydlo (masa ciala bez 6,00
pozostawieniu mleka chudego réznicy)
W gOsD.
Thtuszcz w mleku petnym 0,23 Trzoda chlewna * 5,50
Owce bez welny 6,00
Masto (82%) przy pozost. 13,00 Drob zywy 1 ryby 6,00
mleka chudego i maslanki w
gosp.
Jaja 5,00 Kroliki 8,50
Jaja (100 szt.) 0,25
Wetna surowa 40,00 Spirytus 100 1 (w 2,00
przeliczeniu na czysty
alkohol)
Welna chemicznie czysta 100,00 Wywar 0,04
Obornik ** 0,10 Miéd 100 kg 10,00

* poprawione przez IER
** ustalone w [ER

Ustalenia komisji moga by¢ oceniane przez dyrektora oddziatu terenowego Agencji jedynie pod wzgladem obiektywizmu oraz
prawidlowosci wyliczen i nie powinny by¢ negocjowane z dzierzawca. Przyjecie ustalen przez strony nie powoduje potrzeby zmiany umowy
dzierzawy ani uzyskiwania zgody Prezesa Agencji.



